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申請地

容積率：300％

建蔽率：60％
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幕張新都心若葉住宅地区

地区計画

 Ｎ

凡例

防火地域

準防火地域

地区計画

第二種住居地域

近隣商業地域

容積率／建蔽率

:

:

:

:

:

:

:

計画敷地:

300

60

第一種高度地区（31m）
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用途地域図
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・準防火地域
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・幕張新都心若葉住宅地区地区計画
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：敷地周辺100m範囲

：商業系建物

：共同住宅

：申請敷地

：その他
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令和6年度第6回千葉市建築審査会

議案第5号 幕張新都心若葉住宅地区（B-6街区）計画



防
潮
板

防
潮
板

1

17

UP

5

10

15

1

17

UP

5

10

15

123456

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

21
22

UP

UP

FL
+9
09

FL
±
0

UP

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13

14
15
16
17

シ
ー
トS

シ
ー
トS

オ
ー
トロ
ック

操
作
盤

オ
ー
トロ
ック
操
作
盤

オ
ー
トロ
ック

操
作
盤

オ
ー
トロ
ック

操
作
盤

オ
ー
トロ
ック

操
作
盤

オ
ー
トロ
ック

操
作
盤

23

24
25
26
27
28
29
30
31
32

Ｐ
９
－
Ｃ
Ｏ

1

151.3/段

5

10

▲駐車場出入口

▽
道
路
境
界
線

▽道路境界線

△道路境界線

△
道
路
境
界
線

平置き駐車場

▲駐車場
出入口 商業用駐車場＋身障者

転回
ｽﾍﾟｰｽ

8

9 10

97

115 11

1

53

18

23

19

52

76

82

98

75

83

24

U
P

U
P

D
N

駐輪場

防災センター

▲
住宅
出入口

住宅
出入口
▲

住宅
出入口

▲

車路

ゴミ置き場

ラウンジ

ラウンジ

受水槽

ラウンジ

電気室

Ｎ

B-6街区

防
潮
板

防
潮
板

1

17

UP

5

10

15

1

17

UP

5

10

15

123456

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

21
22

UP

UP

FL
+9
09

FL
±
0

UP

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13

14
15
16
17

シ
ー
トS

シ
ー
トS

オ
ー
トロ
ック

操
作
盤

オ
ー
トロ
ック
操
作
盤

オ
ー
トロ
ック

操
作
盤

オ
ー
トロ
ック

操
作
盤

オ
ー
トロ
ック

操
作
盤

オ
ー
トロ
ック

操
作
盤

23

24
25
26
27
28
29
30
31
32

Ｐ
９
－
Ｃ
Ｏ

1

151.3/段

5

10

▲駐車場出入口

▽
道
路
境
界
線

▽道路境界線

△道路境界線

△
道
路
境
界
線

平置き駐車場

▲駐車場
出入口 商業用駐車場＋身障者

転回
ｽﾍﾟｰｽ

8

9 10

97

115 11

1

53

18

23

19

52

76

82

98

75

83

24

U
P

U
P

D
N

駐輪場

防災センター

▲

住宅
出入口

住宅
出入口
▲

住宅
出入口

▲

車路

ゴミ置き場

ラウンジ

ラウンジ

受水槽

ラウンジ

電気室

Ｎ

B-6街区

Ⓑ

Ⓐ

Ⓒ

ⒹⒺ

Ⓕ

Ⓖ

Ⓗ

Ⓐ Ⓑ

Ⓒ Ⓓ

Ⓔ Ⓕ

Ⓖ Ⓗ

凡例

：計画敷地

：仮想敷地境界線（一団地認定）
：写真撮影方向

B-7 街区 B-5 街区

第二種住居地域
60%/300%

5.0h-3.0h(GL+4.0m)

Ⓘ

Ⓘ
※パースは現在計画中のため、
今後変更となる恐れがあります。

高層棟

駐車場棟

商業棟

バイク置場

渡り廊下

令和 6年度第 6回千葉市建築審査会

議案第 5号 幕張新都心若葉住宅地区（B-6 街区）計画
現況写真
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■設計概要

工事名称

地名・地番

用途地域

敷地面積

建築面積

延床面積

建蔽率

容積率

幕張新都心若葉住宅地区計画（B-6街区）

千葉市美浜区若葉三丁目1番21号、43号

第二種住居地域

17,409.40㎡

 6,920.16㎡

 39.74％

301.35％

71,970.67㎡（容積対象：52,463.72㎡）

・基準容積率　300%

・電気室部分を算入した容積率：301.35%

・電気室部分を引いた容積率：299.95%

【建築基準法第 52 条第 14 項第１号の許可準則について】

・容積率は基準容積率の1.0045倍で計画

（国土交通省　準則：基準容積率の1.25倍以下）

・電気室は壁等により建築物の他の部分から独立した区画

B-5街区

■建物概要

高層棟

最高高さ

階数

構造

建築面積

延床面積

用途

150.30m

地上42階

RC造 一部 S造

 3,387.92㎡

62,939.73㎡

1

共同住宅・自転車駐車場

自走式駐車場

最高高さ

階数

構造

建築面積

延床面積

用途

14.20m

地上3階

S造

8,492.84㎡

2

付属駐車場

レインパス

最高高さ

階数

構造

建築面積

延床面積

用途

2.50m

地上1階

S造

-

3

渡り廊下

バイク置場1

最高高さ

階数

構造

建築面積

延床面積

用途

2.35m

地上1階

S造

4

バイク駐車場

商業棟

最高高さ

階数

構造

建築面積

延床面積

用途

5.49m

地上1階

S造

448.42㎡

6

飲食店

2,855.05㎡

41.24㎡

60.40㎡

60.40㎡

バイク置場2

最高高さ

階数

構造

建築面積

延床面積

用途

2.40m

地上1階

S造

5

バイク駐車場

29.28㎡

29.28㎡

546.27㎡

バイク置場1

高層棟

バイク置場2

自走式駐車場

商業棟

5

2

4

6

1

■凡例

   :敷地境界線を示す。

：1号壁面線（2m）を示す。

：仮想敷地境界線を示す。

：2号壁面線（2m）を示す。

：許可対象建築物を示す。

：敷地内建物を示す。

：出入口（人）を示す。

：出入口（車）を示す。

：TPからのレベル(m)を示す。

：植栽範囲を示す。

：3号壁面線（3m）を示す。

▲

▲

荷捌き駐車場

■凡例

   :敷地境界線を示す。

：1号壁面線（2m）を示す。

：仮想敷地境界線を示す。

：2号壁面線（2m）を示す。

：許可対象建築物を示す。

：敷地内建物を示す。

歩行者通路

車路

受水槽

遮水壁 H=1800

F

：出入口（人）を示す。

：出入口（車）を示す。

：TPからのレベル(m)を示す。

：植栽範囲を示す。

：3号壁面線（3m）を示す。
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▲
▲
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（下図：2018.11月　千葉県作成　「高潮浸水想定区域図」）

高潮浸水想定区域図1
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※着色は街区整備前の地盤レベルによる予測
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+0.0 : 水面レベル(TP)

+5.81

B-6街区高層棟の高潮想定レベル：TP＋5.81ｍ [1FL=TP+5.20m]

高潮浸水予測　全体図重ね合わせ
（下図：2018.11月　千葉県作成　「高潮浸水想定区域図」）

高潮浸水想定区域図２

本資料は下記レベルをプロットしたものである

 ：千葉県作成「高潮浸水想定区域図」に基づき算定

 「高潮浸水想定区域図」

 ・想定し得る最大規模の高潮による氾濫が発生した場合の

   浸水深を表示

 ・高潮の影響が極めて大きくなる台風を想定しており、

   その確率は1000～5000年に1回を想定

水面レベル(TP)

AutoCAD SHX Text
受電制御盤

AutoCAD SHX Text
受電制御盤
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高層棟 １階平面図
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Ｒ階　電気室機器レイアウト１階　電気室機器レイアウト

：容積緩和対象範囲
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記号 名称 備考

単相変圧器（３００ｋＶＡ） 電力会社借室用（将来工事）

引込開閉器盤 ※住宅専有系統

単相変圧器（３００ｋＶＡ）

高圧引込盤

高圧受電盤

高圧饋電盤

高圧ＳＣスペース

単相変圧器（１００ｋＶＡ） 一括受電業者工事（※共用一般系統）

三相変圧器（２００ｋＶＡ）
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接地端子盤 １ＥＴ－１

三相変圧器（５００ｋＶＡ） 一括受電業者工事(※非常・保安系統)

※非常・保安系統
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引込開閉器盤 ※住宅専有系統

単相変圧器（２００ｋＶＡ）

高圧受電盤

単相変圧器（１００ｋＶＡ） 一括受電業者工事（※共用一般系統）

三相変圧器（２００ｋＶＡ）

引込開閉器盤

一括受電業者工事（※共用一般系統）
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１階　電気室内　配電盤リスト Ｒ階　電気室内　配電盤リスト

許可を受けた旨の掲示板を提示

許可を受けた旨の掲示板を提示

21
0m
m

300mm

【維持管理上の配慮事項】

・許可を受けた電気室が将来にわたり別の用途に変えられ
ない旨を入居者の契約書類である重要事項説明書に記
載します

・電気室の扉外側に許可を受けた旨の標示板を設置

材質
　本体：アルミ複合版加工
　表示：インクジェット出力シート巻込貼
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電気室詳細図（１階･Ｒ階）
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：容積緩和対象範囲
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電気室機器拡大図　S=1/50

X断面図 Y断面図

※浸水想定レベル（TP=5.81）が電気室床レベル（TP=5.80）を
　 超えているが、防水扉により室内への浸水は防ぐことができる。

【防水扉の性能】
・JIS A 4716 「浸水防止用設備建具型構成部材」に対応
・漏水量［m3/(h・m2）］による等級Ws-4（0.004を超え0.01以下）

電気室断面図
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